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In der Sitzung des Ehrenstein-Klingenstein-Ausschusses am 02.07.2013 wurden vom
Bautrager Munk, der den gréRten Teil des Areals Hofgut Schwenk erworben hat,
mehrere Vorentwurfsvarianten fir eine neue Wohnbebauung auf dem Geldnde
vorgestellt.

Die vorgeschlagene Art der Bebauung als klar strukturiertes, einheitliches Quartier mit
Geschosswohnungsbau fand grundsétzliche Zustimmung. Es wurde festgelegt, dass
aus den Varianten ein weiterer Bebauungsvorschlag entwickelt werden soll, der die
jeweils Uberzeugenden Elemente fiir den Blockrand- bzw. Innenbereich aus
unterschiedlichen Varianten aufgreift und zusammenfihrt. Die Hshe der Gebéude solite
auf Vertraglichkeit mit der vorhandenen Umgebungsbebauung Uberpriift werden.

Zur inneren ErschlieBung wurde von Herrn Munk vorgeschlagen, auf eine éffentliche,
durchgéngige Durchwegung zu verzichten und diese auch nicht am Blauufer entlang zu
fuhren. Bei vergleichbaren Wohnaniagen wéren damit bereits schlechte Erfahrungen
gemacht worden. Da es zudem auch in der Vergangenheit keine éffentliche
Durchwegung des Areals gab, wurde diesem Konzept im Grundsatz zugestimmt.

Die Parkierung soll zum gréRten Teil in einer Tiefgarage erfolgen, die tiber die bereits
bestehende Zufahrt von der HofstraRe erschiossen wird.

in der Zwischenzeit wurde der stéddtebauliche Entwurf vom Biiro ngp (Nething
Generalplaner) in Abstimmung mit Fa. Munk und dem Bauamt weiterentwickelt.
Anhand der Entwurfselemente, die in der letzten Sitzung des EKA favorisiert worden
waren, wurde ein neuer stiddtebaulicher Entwurf entwickelt, siehe Anlage ,Stand
September”.

Nach eingehender Priifung und Diskussion kam die Verwaltung jedoch zum Ergebnis,
dass nochmals an mehreren Punkten nachgebessert werden sollte, um insgesamt eine
etwas geringere Baumasse zu erreichen:

- der auf Vorschlag des Bauamts in der Achse des Kreisverkehrs angeordnete kréftige
Baukdrper erschien mit 7 Geschossen doch zu dominant

- das Gebé&ude an der Einfahrt HofstralRe solite um 1 Geschoss reduziert werden

- die Bebauung sollte etwas weiter vom Blauufer abgeriickt werden und der
Innenbereich weiter zur Blau geéffnet werden

- die Gebdude im Ubergang zum Bestand im Westen sollten noch etwas reduziert und
weiter differenziert werden

Das aus diesen Vorgaben entwickelte Ergebnis liegt als ,Stand 1. Oktober 2013* im
Anhang bei.

Die Kennzahlen fiir die Dichte liegen im von der Baunutzungsverordung (BNVO)
vorgegebenen Bereich:

Grundflachenzahl (GRZ ) = 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,2

Wie bereits berichtet, befindet sich das Areal Hofgut Schwenk im Eigentum von zwei
verschiedenen Eigentimern: der gréRte Teil wurde vom Bautrdger Munk erworben, das
ehemalige Omya-Grundstick an der Kurt-Mithlen-Strafe von einem Privatanleger. Auf
Wunsch des Bauamts wurde das Gesamtareal stiddtebaulich in einer
Gesamtbetrachtung iberplant. Dabei wurde ein Vorschlag entwickelt, wie der Zuschnitt
des Omya-Grundstiicks im Zuge eines Fléchentauschs veréndert werden sollte, um
eine sinnvolie Bebauung der derzeit unglnstig geschnittenen Fidche zu erméglichen.



Im Rahmen einer Vorbesprechung haben beide Eigentlimer bereits grundsétzliche
Zustimmung zum vorliegenden Vorschlag signalisiert. Einzelheiten miissen jedoch noch
abgestimmt werden. Daher kann die Entscheidung tber die stadtebauliche Lésung
zunéchst nur unter dem Vorbehalt der anschlieRenden Einigung der beiden Eigentiimer
erfoigen.

Die Verwaltung schlagt vor, die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebédude im
Bebauungsplan auf ein angemessenes MaR zu begrenzen und je Wohnung mindestens
einen Stellplatz zu fordern. Es ist nicht erwiinscht, dass eine Haufung von
Studentenwohnungen bzw. kleinen Apartments entsteht, die erfahrungsgemaR zu einer
hohen Fluktuation fiihren, was der gewtlinschten hohen Wohnqualitét in einem
nachhaltig gepflegten Wohngquartier nicht férderlich ist.

Der Bebauungsplan soll auf der Grundlage der stédtebaulichen Planung vom Buiro Zint
erarbeitet werden und anschliessend zur frilhzeitigen Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung bekannt gemacht werden.

Es wird beantragt, der Planung ,Stand 1. Oktober‘ zuzustimmen.

G N=

Markus Kramer
Ortsbhaumeister
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